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УСТАНоВИЛ:
ЖСК <.ЩоМ на СибирскОй-35> обратилось в суд с иском, в котором просит

взыскать с IIIIТIинкевич И.В. неосЕовательное обогащение в размере 521 798,11

рублей, из которых: 418 516,60 рублей - сумма доплаты на достройк1,
многоквартирного дома, з9 з57,88 рублей - сумма доплаты на выполнение

обязательныХ строительныХ работ, 62 326,83 рублей - сумма начисленной неустойки
за неисполнение обязателЬств на дострОйку дома, 1 507,46 рублей - сумма неустойки
за неисполЕение обязательств по оплате сумм на выполнение обязательных

строительных работ.
в обоснование исковых требований указано! что ответчик является

правообладателем доли в завершенном строительством объекте - многоквартирном
жиJIом доме по улице Сибирская, З5li в г. Новосибирска, доля состаВляет 1621/100000.

Строительство указанного объекта было начато в 1995 году в соответствии с

разрешением на строительство Ns26 от 11.05.1995. Решением Арбитражного суда
Новосибирской области от 09.12.1998 застройщик ТОО <ПСО-1) был признан

банкротом и строительство жилого дома бьшо прекращено. 8.11.2011 заключен

договор аренды земельного участка Nsl08882M между мэрией города Новосибирска и

Кемом В.И., Полуэктовым К.В. 28,01,2012 заключен договор субаренды между Кемом
В.И, Полуэктовым К.В. и ЗАО кСибФинИнвест-Консалтинг) (новый застройщик),
29.05.201,4 Управлением архитектурно-строительной инспекции ЗАО <СибФинИнвесr,-
Консалтинг>> выдано разрешение NsRu 54З03000-26/1-и на строительство З-х

секционного жилого дома с помещениями общественного назначения. 12.08.20l4

решением Щентрального районного суда г. Новосибирска по делу N92-5 184/201,t

расторгнут договор субаренды между Кемом В.И., Полуэктовым К.В. и ЗАО
<СибФинИнвест-Консалтинг)) в связи с неоплатой арендной платы, З0.09.201,1

заключено соглашение между собствеЕниками объекта незавершенного строителЬсТВа
и ЖСК <Щом на Сибирской-35) о пор}лrении ЖСК завершения строительства
многоквартирного дома. 2З.10.20|4 заключен договор субаренды между Кемом В.И.
Полуэктовым К.В. и ЖСК <.Щом на Сибирской-35>. 06.i1.2014 общим собраниепr

собственников долей принято решение об утверждении соглашения от З0.09.20l4 о

достройке многоквартирного дома. 21.05.2015 Управлением архитектурно-

21 февраля 2019 года г, Новосибирск

железнодорожный районный суд г. Новосибирска в составе:

председательствующего судьи Лыковой Т,в,,

при секретаре Васильевой Ю,М,,
с }п{астием:
пр"дaru"rr"rrей истца Кема В,И., действующего на основании Устава, Рыбаченко

А.Ю., действующей на основании доверенности от 10.07,2018,

представителей ответчика Борисовой Д.В., действУющей на основании ордера Лс36 от

2I.02.2019,
рассмотреВ в открытом судебном заседании гражданское дело по иску ЖСК <.Щом на

Сибирской-З5> к IIТинкевич Ирине Валентиновне о взыскании денежных средств,



рублей. flля достройки многоквартирного долtа собственниками долей было при

решение на привлечение субсилий от мэрIrи города Новосибирска на осуществлени

работ по благоустроЙству придомовой территории, установке лифтово

оборудования и подключению (технологическому присоединению) к сет

энергоснабжения и теплоснабжения. Согласно Постановлению мэрии горо
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строительной инспекции )tСК выдано разрешение на строительство NsRu54З0300,
26l|-H1l-201,5 на завершение строительства жилого доN{а с помещениями
общественного назначения и подземной автостоянкой, 29.12,2,01,7 выдано разрешение
на ввод объекта в эксплуатацию Ns54Ru5430з000-252-2017. ответчик является

собственником доли в объекте незавершенного строительства. оплата средств на

строительство объекта ответчиком не произведена. После того, как строительство

объекта было прекращено в связи с банкротством застройщика: за всеN,{и дольщиками
было признано право собственности на долю на незавершенный строительством

объект - жилой дом. Право ответчика на долю признано судоN{ и зарегистрировано в

порядке действующего законодательства. !,оля ответчика в праве на незавершенный

строительством объект может быть выделена в натуре и соответств},ет определенной

квартире. Соглашением от з 0.09.2014 собственниками до.rIей в объекте

незавершенного строительства было принято решение о достройке Itногоквартирного

дома собственными средствами. Функции застройщика были возложены на ЖСк.
Принятое соглашение утверждено протоколом Ns2 общего собрания от 06.11.2014
(решение по вопросу лъ7). Указанным соглашением установлен источник

финансирования - дополнительные взносы собственников долей. Общим собранием

собственников долей принято решение о дополнительном финансировании
строительства в размере 7000 руб. за кв.м или 47|,'75 рублей за единицу доли в общей

долевой собственности. Срок внесения сумм - З0.04.20|7 (решение по вопросу N95

протокола общего собрания от 29.11.2016), На сегодняшний день строительство дома
завершено., объект введен в эксплуатацию, Te I не менее, сумма, необходимая на

достройку дома ответчиком в полном объеN,lе не внесена, На дату подачи искового

заявления сумма залOJlженности Шинкевич И.В. на достройку составляет 418 516,60

Новосибирска от 12.08,2015 лъ5169 субсидии предостав-lяются то"[ько в случае

дополнительного финансирования строительства собственнllка\lи допей. ПИСЬМОМ

мэриИ оТ 03.05.20l8 N9з0. 15-744211З указана I1лlни\1&,]ьная сумма сбора

дополнительных средств в размере 7000 рублей с ква]ратного метра. Размер

дополLlительно вносимых средств варьируется в зависи\lости от сметной стоимости

завершения строительства объекта. Протоколом обшего собрания собственников

долей от 29,|1.2016 утверждена миним€uIьная cyNIMa финансирования дольщиками

достройки в размере 7 000 рчблей на 1 кв.м. плошади или 471,75 рублей за кв.м.

Отсутствие дополнительного финансирования являJось бы основанием для отказа в

предоставлении субсидий. Для осуществления работ по строительству

многоквартирного дома протоколом общего собрания утверждены все сметы на

выполняемые работы. В целях достройки дома были заключены договоры с

подрядчиками на сумму 5з,7з0 бз9,54 рублей. работы по достройке дома выполнены,

дом введен в эксплуатацию. В связи с недостатком финансирования работы оплачены

только на сумму 397605 11,01 рублей. Факт оплаты подтверждается выпиской с

банковского счета истца за соответствующий период, В связи с наJIичием

задолженности ло оплате сумм на достройку дома) истец не может произвести

окончательные расчеты с подрядчиками. Собственниками долей было принято

решение об оплате теплоснабжения здания в размере 600 000 рублей Ilо состоянию

з1.12.2о17. Протоколом обUJего собрания от 31.05.2018 по вопросу Nэ4 принято
2
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решение о дополнительном финансироtsании ряда обязательных работ: завершение
монтажа системы отопления 4-х этажей (19,02 рублей на единицу доли); устройство
ограждения на кровле дома (5,26 рублеЙ за единицу доли); устроЙство стяжки (40,08

рублей на единицу доли). За принятие данного решенIбI проголосовало большинство
собственников. За неисIIолнение обязанностей по внесению денежных средств
ответчику начислена неустойка (проценты за пользование чужими денежными
средствами). Протоколом общего собрания собственников долей от 29. l1.20lб
принято решение о начислении неустойки за несвоевременное внесение утвержденных
общим собранием собственников долей сумм на достройку объекта (вопрос Nч6). За

установление неустойки в размере двукрат,ной ключевой ставки за несвоевременное
внесение суммы на достройку проголосоваJ-Iо 44 собственника] что составляет 74,0З %
от общего числа долей. Указанный протокол распространяет свое действие на всех
собственников долей в многоквар"ирном доме., в том числе и на ответчика в сиJу
положений главы 9.1ГКРФ. Т'ем не менее, с учетом позиции Новосибирского
областного суда., рассмотревшим ряд судебньж споров в отношении иных
Ееплательщиков, истец считает разумньlм предъявить ко взысканию с ответчика
неустойку в размере однократной ключевой ставки банка, действующей на
соответствующий tlериод просрочки. 'Гаким образом, сумма взыскиваемых денежных
средств рассчитана исходя из утвержленных общим собранием собственников долеij
сумм. Стоит отметить., что с ответчика взыскивается сумма в разы меньше рыночной
стоимости объекта. На MolleHT проведения оценки объекта в 2015 году стоимость l

кв.м незавершенЕого строительством здаIlия составляла 19 962 рубля. На сегодняшний
JeHb, рыночнаlI стоимость 1 кв,м составляет более 60 000 рублей, На ответчика
возложена обязанность по оплате суммы на достройку дома в размере 7000 рублей за l

кв.м, что в 8,5 раз меньше, чем рыночная стоимость за кв.м. Общее собрание
собственников долей trравомочно принимать решеЕия о внесении денежных средств.
необходимых на достройку объекта. Протоколы общего собрания распространяю1
свое действие на всех без исключения собственников долей в незавершенно\,1
строительством объекте в порядке действия гл. 9.i. ГК РФ. Иное привело бы к
неосновательному обогащению лиц, не финансировавших достройку, но получивших
квартиру в готовом объекте строительства. В соответствии со ст. 181.1 ГК РФ.
решение собрания, с которыNI закон связьiвает гражданско-правовые последствия.
порождает правовые последствия, на которые решение собрания направлено, для всех
лиц, имевших право участвовать в данном собрании (участников юридического лица,
сособственников, кредиторов при банкротстве и лругих - участников гражданско-
правового сообщества). ответчик принимала участие во всех собраниях, знала о
принятых решениях, голосовала <ЗАl>. Решения собрания являются безусловным
основанием для взыскания денежных средств.

представитель истца Кем В.и., Рыбаченко А.ю. в судебном заседании требования
поддержаJIи.

ответчик IIIинкевич И.в. в сулебное заседание не явилась, о времени и месте
судебного разбирательства извещена надлежащим образом, обеспечила явк),
представителя.

представитель ответчика Борисова А.в, в судебном заседании возражаJIа против
УДОВЛеТВОРеНИЯ ТРебОваниЙ, указывая на то, что ответчик не является собственникоiчI
незавершенного строительством объекта, собственником квартиры не является.
требования заявлены преждевременно. Членом Жск <щом на Сибирской-35> ответчик
ТаКЖе Не ЯВЛЯеТСЯ. То обстоятельство, что ответчик частично произвела платежи на
достройку дома, не свидетельствует о том, что ответчик признает наличие у нее
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обязательств по выплате данных дсtlеж}{ых срсдств. Требование о взыскании

неустойки является необоснованным, так как договорньlх отношении между истцом и

ответчиком не имее,Iся, законом уплата неустойки не предусмотрена, у ответчика

отсутствует неосновательное обогащениеJ в связи с чем положения ст. 1102 ГК РФ, в

том числе по взысканию неустойки, применению не подлежат. Протоколы общего

собраниЯ не могуТ являться основанием для взыскания штрафных санкций.

выслушав пояснения лиц, участвующих в деле, исследовав письменные

доказательства, суд приходит к следующему,
В силу положений ст.56 ГПК РФ, солер;кание которой следует рассматривать в

контексте п. З ст. 12З Конституции РФ и ст. 12 гпк рФ. закрепляющих принцип

состязательности гражданского судолроизводства и принцип равноправия сторон,

каждая сторона долх(на доказать те обстоятельства, на которые она ссылается как на

основания iвоих требований и возражений, если иное не предусмотрено федеральным

законом.
В силу ст. 110 жк рФ яt11.]иU{ным или жилищно-строительным кооперативом

признается добровольное объединенlле граждан и в установленных настоящим

кодексом, другими федеральными законами случаях юридических лиц на основе

членства в целях удовлетворения потребностей граждан в жилье, а также управления
многоквартирным домом.

члены Жск своими средствами участвуют в строительстве, реконструкции и

последующем содержании многоквартирного лома (ч, 3),

Жилищные и жилищно-строительные кооперативы являются потребительскими

кооперативами (ч. 4).

согласно ст. 210 гк рФ собственник несет бремя содержания принадлежащего

ему иNlущества, если иное не предусмотрено законоN,I и"lи договором,' 
Согласно ст, 249 гк рФ каждый участнtiк долевой собственности обязан

соразмерно со своей долей участвовать в уп.хате наlогов, сборов и иных платежей по

общему имуществу, а также в издержках по его содерjканлlю и сохранению,

Согласно ч. З ст. 30 жК iФ собственник жI1,1ого поNIещения несет бремя

содержания данного поN{еtцения и. если данное по}{ещение является квартирой,

общего иN,Iущества собственников помещений в соответств\,юще]\,1 многоквартирном

доме.
Согласно ч. 4 ст. 162 жК РФ условия управ-Iения }Iногоквартирным домом

устанавливаются одинаковыми для всех собственников помещений в

\4 ногоквар rирном доме.
Согласно ч. б ст, 155 жК рФ не являюп]иеся членами товарищества

собственников жилья "qибо жилиu{ного кооператива Ii.,lи иного специализированного

потребительского кооператива собственники помещений в многоквартирном доме, в

котором созданы товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или

иной специализированный потребительский коопеватив, вносят гIлату за содержание и

ремонт общего имушества в многоквартирном доме и плату за коммунаJIьные услуги в

соответствии с договорами, заключенными с товари]деством собственников жилья

либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским

кооflеративом, в том числе уплачивают взносы на капитальный treMoHT в соответствии

со cr. l7l нас tоя щего Колекса.
Согласноч.8ст.156ЖКРФразмеробязательныхплатежейи(или)ВЗносоВ

членов товарищества собственников жилья либо жилищного кооператива или иного

сПециалиЗированногопотребительскогокооператиВа'сВяЗанныхсоплатойрасхоДоВна
содержание и ремонт rэбшего имущества в многоквартирном доме, определяется
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органаNIи управлен!u Iоварищества собственников жилья либо органами управления
,д]t.lrlшного KooflepaTrIBa и jlи органами уflрав.]1ения иного специализированного
потребительского кооператива в соответствии с уставом товарищества собственников
;клi_-lья .цибо ycTaBopi жиjlищного кооператива или уставом иного специализированного
потребительского коо ератива.

Согласно ч. 1 ст. i58 ЖК РФ собственник помещения в многоквартирном доме
обязан несIи расходьi на содержание принадлежащего ему помещения. Кроме того, он

Jо.lжен участвовать в расходах на содержание общего имущества соразмерно доле в

праве общей собственнос,rи на это имущество путем внесения платы за содержание и

pe}roнT жилого помешения.
Из анализа приtsеденных норм права следует, что собственник помещения в

\1ногоквартирном ломе, в том числе, не яв;tяющийся членом ЖСК, обязан выполнять

решения данного кооIiератива, касающиеся вопросоts содержания и использования
общего имущества дома,

В случае если данные решения булут нарушать tIрава собственника) он не лишен
зозl{ожности оспорить их в установленном законом порядке.

В соответствии со с1,. 1102 ГК РФ личо, которое без установленных законоN,I.
riными правовыми актами или сделкой оснований приобрело или сбереглtl
tприобретатель) за счет другого Jlица (потерпевшего), обязано возвратить
неосновательно приобретенное или сбереженное имущество (неосновательное
обогащение), за исключением сJ-Iучаеts, iIредусмотренных ст, 1 109 настоящего Кодекса.

Правила, предусмотренные настоящей главой, применяются независимо от того.
явилось ли HeocнoBaTeJ-IbHoe обогащение результатом поведения приобретателя
и\fуществаt самого потерпевшего, третьих лиц или произошло помимо их воли.

Щля возникновения обязательства из неосновательного обогащения необходимо
напичие трех условий, а именно, если: имеет место приобретение или сбережение
и},Iущества, то есть увеличение стоимости собственного имушества приобретателя,
присоединение к нему новых ценностей или сохранение того имущества, которое по
всем законным основаниям неминуемо должно бы.ltо выйти из состава его имущества;
приобретение или сбережение произведено за счет другого лица, а имущество
потерпевшего уменьшается вследствие выбытия из его состава некоторой части ил 1,I

неполучения доходов, на которые э,го лицо правомерно могло рассчитывать:
отсутствуют правовые основания для получения имущества, то есть когда
приобретение или сбережение имущества одним лицом за счет другого не основано ни
на законе (иных правовых актах), ни на сделке, а значи.г, происходит неосновательно.

При предъявлении требования о взыскании неосновательного обогащения бремя
ДокаЗыВания распределяется следующим образом: на истца возлагается обязанность пt_l

ДОКаЗЫВаниЮ факта наJ-iичия на стороне ответчика неосновательного обогащения.
которое произошло за счет истца, и размера неосновательного обогащения; Ilз
ответчика возлагается обязанность доказывания отсутствия на его стороне
неосновательного обогащения за счет истца, а также наJIичие обстоятельств,
исключаюцих взыскание неосновательного обогащения, предусмотренных ст. 1109
гк рФ.

Бремя доказьвания распределено судом при подготовке дела к судебноп,r),

разбирательству (т. 2 л,l. 17 З- 17 4).
Установлено, что Шинкевич И.В. является собственником 16211100000 доли в

праве общей долевой собственности на незавершенный строительством объект по
адресу: г. Новосибирск, ул. Сибирская, д. З5 стр. (т. 1 л.д. 2Зl об). Право
собственности зарегистрировано 05. 10.2006.
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Застройщиком многоквартирного жилого дома по адресу: г, Новосибирск, ул.|

Сибирская, д. З5 стр. с 1995 года являлось ТоО (ПСо-1>, которое решениеЧ
Арбиiражного суда Новосибирской области от 09.12.1998 призЕан банкротом. 

l
ЖСК <!,ом на Сибирской-З5> создан 18.04.2014, целью создания кооперативч

является удовлетворения потребностей граждан в достройке незавершенногч

.rporr"nu.ruoM объекта капитаJIьного строительства по адресу: Новосибирск, улi
Сrб"р.*ur. д. 35 (стр.). в жилье. управлении эксплуатацией многоквартирного лома{

его коммуникаuий и инфрастг\,ктуры по указанному а,lресу, l
С21.05.2015ЖСк<ДомнаСибирской-з5>яВЛяеТсязастроиЩикоЧ

многоквартирного жилого дома. _ l
частично строительство объекта осуществлялось за счет средств суосидиил

предоставленной мэрий г. Новосибирска. l
остальная часть затрат на достройку объекта осуществлялась за счет средст1

собственников. l
ответчиком данные обстоятельства не оспореньi, l
общим собранием собственников общей долевой собственност, 

":!
незавершенный строительством объект от 29.09.2016 (вопрос 5) принято решение оЧ

утверждении договоров, смет, спецификаций и произведенных платежей, по которы{

u"r.,on"".r"" работы по достройке дома (т. 1 л.д. 2i-З2), l
общимсобраниемсобственниковобЩейДолевойсобственност"":l

незавершенный строительством объект от 29.11.2016 (вогrрос 5) принято решение оЧ

утверждении cyМMbi на достройку объекта - ЕезавершеЕного строительством. 4-{

подi.uд"оrо 9-ти этажного жилого дома по ул, Сибирская, д. 35 стр., в размере а7|,7|

руб. на 1 единицу доли в общей долевой собственности или 7 000 рублей на 1 кв,{

площади. Установлен срок вt{есениll собственниками долей суммы на лострой{
объекта - до З0.04.2017 (т. i л.д, 175-186). l

l lротоколом заседания расширенного прав-пения ЖСК <floM Еа Сибирской-35> о{

06.01.rols утверждено решение (вопрос -Nэ7) об отнесении cyMмbi предоплаты з1

no..u"nr.ry. до <Сибэко>) теп.,Iовую энергию в раз\Iере б00 000 руб.rей налрасхол{

по содержа;ию общедомового иNIуUIества за декабрь 2017 года (т. l л.л. 201-20з). l
решением общего собрания собственников обшей долевой собственности н1

незавершенНый строительством объект от 31,05,2018 утверждена дополнительна1

сумма достройки ва выполЕение обязательных работ: завертrrение монтажа систем1

отопления 4-х этажеЙ (i9,02 рублеЙ на единиuу доли): устройство ограждения н{

кровле дома (5,26 рублеЙ за единицУ доли); устройство стяжки (4О08 лчблей н1

.дr"rцу дол"1. О.,лаrу необходимо произвести до 20.06,2018 (т. 1 л.д. 204-2о5\. 
I

Указанньте выше решения собраниЙ собственников обшеЙ долевоЙ собственност{

на незавершеннь]й строительствоМ объекТ в ycTeHoBJ]eHHoM законом порядкI

недействительными не fiризнаны. _ __л_|

Материалами дела подтверждено, что за период с 26,09,2О14 по З0 
91 ?918л5С_Ч

<!,ом на iибирской -35> заключены договоры с подрядчиками на сумму51 09I 90б,/l

рублей (что составляет по 7 9iЗ,9З руб. на 1 кв,м), офорпtлено актов КС-2 *,у"у_1 1l'оiзо 
зzз,sr рублей, произведена oпJtaтa на счмму 39 7б0 511,01_рублей, которые был1

собраны дольщиками во испо"цнение решения общего собрания дольшиков о]

29.11.2016. _ l

Являясь собственником доли в праве общей долевой собственности Hi

незавершенный строительстволц объект, L[lинкевич И,В, обязана 
"",1__|:_:::a."]

поЕесенныенасТроиТельствоМногокВартирногожиЛоГоДоМаирасхоДоВ,сВязанных1
управлением, содержанием и эксплуатацтаей дома, 

](
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На основании ч. З ст. i l0 Жилищного кодекса РФ, ч.,rены жилищно-строительного
кооператива своил.1ll сIJе.llс,Iвами участвуют в строи,Iельстве, реконструкции и

Еос_lе_]_\тошел1 содержании многоквартирного дома. Жилищно-строительный
кооператIiв в соответствлlи с законодательством о Iрадос,Iроительной деятельности
вь!сц пает в качестве застройщика и обеспечивает на приналлежащем ему земельном

}частке с l,рои IeJ]bcI во, 1]еконструкцию многоквартирного дома в соответствии с

вь!_]анныNI Iакому Kooпepi1l,j4By разрешением на строителБство.
Правсl собственности у ответчика на законченньтй с,rроительством объект в виде

квартир не может возникн),ть без_ввода жиJiого дома в эксIlлуатацию, что невозможно
без завершения tsсего компJIекса строительно-мOнтажных работ, определенных
проектом.

При таких обстоятельствах ЖСК действовал в paмK€lx п. 1 ст. 980 ГК РФ и его
jеi"iствия по завершениIо стооительства жилого дома быJlи наflравлены на обеспечение
правоvерного интереса участников долевого строительства в завершении
строитеJ,Iьс I,Ba и приобре,гении IIрав на квартиры:, совершены исходя из очевидной
по_]ьзу для будущих собственников квартир в )t(илом доме; к числу таких лиц
относится отвеlчик.

Nlежду тем ответчик, приобретая в порядке ст.36 ЖК РФ право общей долевой
собственности на имущество, создаваемое на счет личных средств собственников
;4iилых помещений, укJIонился от несения расходов на создание данного имущества
пропорционально IIринад.{ежащей емч доле, соответственно, денежные средствал
ЗаТРаЧеННЫе ИСТЦОN{ На СТL,)оительство доi\4а, являются сбереrкенными для ответчика за
счет иных участников строительства, тrередавших паевые взносы в ЖСК, то есть имееl,
\lecTo неосновательfi ое обtlгащение.

Доводы стороны отвеl,чl4ка о том, что требования заявлены тrреждевременно.
поскольку у Шинкевич l{.B. отсуr,ствует право собственности на квартиру, являются
несостоятельными, основанными на неверном толковании закона.

С учетом размера взносов на достройку объекта, утвержденного решение]\,I
общего собрания собственников общей долевой собственности на незавершенный
строительством объект от 29.11.2016, размер взноса ответчика на окончание
строительства дома состаts ляет 7 64 706,75 рублей (47 1,7 5 * i 62 1 ).

ответчиком Illцццggцq И.В. частично, в размере з46 190,15 рублей, произведена
п.-iата на лостройку многоквартирного дома,

Соответственно, р€вмер задолженности по оплате взIIоса на достройку дома
составляет 418 516,60 руСiлей (764706,'75 - 346 190,i5), и подлежит взысканию в
пользу истца.

Истцом заявлено требование о взыскании с ответчика задолженности по оплате
взноса на выполнение обязательных работ ts размере З9 З57,88 рублей, из расчета 24,28
* l621.

ПРотокол общего собрания утвержден размер взIlосов на обязательньiе работы:
19,02 рублей на единицу доли - завершение монтажа системы отопления 4-х этажей,
5,26 рублей за единицу до,tiи - устройство ограждения на кровле дом,40,08 рублей на
единицу доли - уст,ройство стяжки.

Соответственно, с ответчика подлежит взысканию задолженность с учетом
размера заявленных требований (ч. З ст. i96 ГПК РФ) в размере 39 357,88 рублей
((19,02 + 5,2б)* i62l).

Истцом заявлено требование о взыскании неустойки: за нарушение сроков
внесения cyMMbi на достройку дома размере 62 Э26,8З рублей (исходя из расчета на
л.д. 10-11), за нарушение сроков внесения суммы на обязательные работы в размере

7



1 507,46 руб.rjей (исходя ,iз paclteтa iia л.д. i i ). Расчет ili]сltзведеti истцоIt исходя fiз l
однократной ключевой ставки банка, действующей в соответствующие IIериоды. l

В соответствии с п. 1 ст. З30 гк рФ неустойкоЙ (штрафом, пеней) признаетсяI

определеннаJt законом или договором денежная сумма., которую должник оЬязанI

уплатить кредитору в случае неисполнения йли ненадлежащего исполнения|

обязательства, в частности в случае просрочки исполнения, l
Решением общего ообрания собственников от 29.11.2016 (вопрос 6) установлена1

неустойка в размере лвукратной ключевой ставки за несвоевре\{енное внесение суммыl

на достройку для дольщиков, которые по состоянию пос,пе З0.04.2017 и до даты сдачиl

объекта в эксплуатацию не оплатят сумму на достройку объекта, причитающуюся Hal

принадлежащую им долю в стоимостном выражении, I
Вместе с тем согласно ст. 153 гк рФ сделками fiризнаются действия гражлан и|

юридических лиц, направленные на установление, изменение или прекращениеl

гражданских прав и обязанностей. l
решение собрания собственников как таковое договором не является, l
Кроме того, в соответствии установление резмера неустrэйки и штрафа в|

по*п"i.rц". обшего собрания собственников не входит (ст, 44 ЖК РФ), l
При этом ст. 1107 гк рФ установлено, что Еа сумму неосновательного денежногоl

обогащения подлежат начислению проценты за пользование чужими средствами cl
того временИ, когда приобретате-Пь узнаJ] или должен был узнать о неос[lовательности 

I
получения или сбережения денежньiх средств, I

таким образом, в даItном случае законом I1редусмотрена ответственность в видеI

процентов I.Ia сумму неосновательного обогащения - ст. 1 l07 гК РФ, соответственно. с 
|

ответчика лодле}каТ взысканиЮ процентЫ за пользоваНие чужими денежнымиI

средствами в порядке ст. З95 гк рФ, требования истца в части взыскании неустоики|

являются обоснованными. I
Всоответствиич.lст'395ГкРФВслУчаяхнепраВоМерногоУДержанияI

денежныХ средств, уклонения от их возврата, иной просрочк}l в их уплате подлежатI

уплате проценты на сумму долга. Разпtер процентов опре,lеляетсл ключевои "u"I:]l
Ьанка россии, действовавшей в соответствуюшие периоды. эти правила применяются,|

если иной размер тlроцентов не устаIIовлен законом и-lи договороNl, l
Решением общего собрания от 29.11.2016 установлен срок внесеЕия взносов на|

достройку объекта до 30.04.2017, спедовательЕо, о возникновении неосновательЕогоl

обогащениЯ в данноЙ части ответчику стало известно 01.05.2017 и с ланной даты|

поДлеЖаТначислениюПроцентыЗаполЬзованиечУжИмLl.ТенежныМисреДсТВаМиЕаl
сумму платежа764'706,'/5 рублей с дальнеtiпrим уменьшение\1 на сумм)/.выплаты. 

_l
ПровериврасчеТнеустойки,преДстаВЛенныйистIIоN,I(т.]л.д.10-11).сУДпризнает|

его арифметически верным 
I

iаким образом, размер процентов за пользование ч)-жи\{и денежными средствами|

(неустойки), подлежаlllий взысканию с ответчика в по,тьз}/ истца зал н_еlслп",::1_у,|

обязательств по оплате с,\/\{мы взноса на достройку доNlа, состав,'rяет 62 З26,8] руЬлей, 
I

решением общего собрания от 31.05.2с)18 установлен срок внесеяия взносов Hal

обязательные работы до 20.06,2018, слт]едовательно, о возникновении неосновательного]

обогащения в данной части ответчику cтaJ1o известно 21.06.2018 и с данноЙ даты]

ПоДЛежатнаЧислениюпроцентызапо.пЬЗоВаниечужиМиДенежЕыМисреДстВаМина
сумму платежа З9 357,88 рублей,

ПровериврасчеТнеустойки'ПреДставленныйистцом(т.iл.д.11),сулПризнает
его арифметически верны]чt.
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следовательно, размер процентов за пользование чужими денежными средствами
{неустойки), подлежащий взысканию с отве-гчика в пользу истца за неисполнениеобязаr,ельств по оплате сумIиы взноса на обязательные работы, составляет 1507,46
ру,блей.

такиrt образоrt. общая сумма задолженности, подлежащая взысканию с ответчикав поj.-тьз}, истца сосгавляет 521 708,77 рублей (418 516,60 + з9357,88 + 62з26,8з +
1 507.46.), tr,Iстцоrr при производстве окончательного расчета задолженности (приc-]oiкeHIiti с\ \I\I ) _]оп}.щена арифметическая ошибка.

решение может быть обжаловано в
":_._ езнодорожныЙ раЙонныЙ суд г. Новосиб

На основании ст, 98 ГПК РФ стороне, в пользу которой состоялось решение, судприс\-/rifает пропорционально удовлетворенной 
"u.r" ".*Ъ"urх 

требований ""r;.;;;;c:prToit стороны все понесенные по делу судебные расходы.К сr;зfi;6111 расходам в силу ст. ст. 88, 94 ггпi ро о""оa"ra" расходы по оплатегосr,т3lц16g',ной пошлины и издержки, связанные с рассмотрением деJlа, к которь]м всвою L)чере,]ь, относятся суммы, подлежащие выплате свидетелям, экспертамjcýeIпla'lc'a\f и переводчикам' расходы на оплату услуг предст аtsителя, другиепрti]* ]--]_ч ые cr:oM необходимыми расходы.пг;t подаче искового заявления истцом понесены расходы по уплатегсL-\]агýтзенной пошлины 
" рлтyз: 8 417,99 рублей (т. 1 л.д. 12i- 

'^"^

С _лчетоlt положений ст. 98 ГПК РФ, ст. зЪ'з.ls нй РФ, с ответчика в пользу истцаIю:]е,ает взысканию расходы по уплате государствеIIной пошлины в размере 8 41 7, l 0pgf_:eir.
На основании изложенного, руководствуясь ст. ст, 194-198 ГПК РФ, суд

}lсковые требования rооuо"ruоо"Jl*Li;"
ВзыскатЬ с ТIIинкевиЧ ИринЫ Ё-.r"""о",r", в_пользу ЖСК <Щом на Сибирской-З5" _]еЕежные средства в размере 521 7О8,77 рублей, расходы по уплатегос\,fарственной пошлины в размере 8 417,10 рублей.в остальной части отказать.
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Решение в окончательной форме пр 019 года
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